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1.1. Impacto Ambiental y Impacto Ambiental y 
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1.1. Impacto Ambiental y Impacto Ambiental y 
Ciclo de VidaCiclo de Vida



Condición en la cual las necesidades 
del presente son atendidas sin 

SustentabilidadSustentabilidad
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del presente son atendidas sin 
comprometer los recursos disponibles 
para las necesidades de las futuras 
generaciones.



CicloCiclo de  de  VidaVida
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CicloCiclo de  Vida de los de  Vida de los EdificiosEdificios
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CicloCiclo de  de  VidaVida

El Análisis del Ciclo de Vida (ACV) es un proceso 
para evaluar, de la forma más objetiva posible, 
las cargas ambientales asociadas a un producto, 
proceso o actividad identificando y cuantificando 
el uso de materia y energía y los vertidos al 
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el uso de materia y energía y los vertidos al 
entorno; para determinar el impacto que ese uso 
de recursos y esos vertidos producen en el medio 
ambiente, y para evaluar y llevar a la práctica 
estrategias de mejora ambiental. 



ImpactoImpacto dede edificiosedificios convencionalesconvencionales
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2.  Certificación LEED ® 2.  Certificación LEED ® 
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2.  Certificación LEED ® 2.  Certificación LEED ® 
del USGBC como herramienta del USGBC como herramienta 
de gestión ambientalde gestión ambiental



Orientadas a 

los productos:

� Análisis del Ciclo de Vida

� Ecodiseño

HerramientasHerramientas de de GestiónGestión AmbientalAmbiental

Orientadas a las 

actividades / procesos

� Evaluación de impacto ambiental

� Auditorías medioambientales
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� Ecodiseño

� Etiqueta ecológica

� Marketing ecológico

� Acreditaciones

profesionales

� Auditorías medioambientales

� Evaluación de riesgos

� Sistemas de gestión 

ambiental



EdificiosEdificios Verdes o de Alto Verdes o de Alto DesempeñoDesempeño

Parte de la red de Afiliados de CBRE 



Leadership in Energy and Environmental Design Leadership in Energy and Environmental Design 
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LEED reduceLEED reduce
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““FamiliaFamilia” de ” de NormasNormas LEEDLEED
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LEED y LEED y CicloCiclo de Vidade Vida
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BeneficiosBeneficios de la de la certificacióncertificación LEEDLEED
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LEED en LEED en AméricaAmérica LatinaLatina
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ProyectosProyectos LEED en PanamáLEED en Panamá
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3.  Operatividad de LEED ®3.  Operatividad de LEED ®
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Áreas temáticas de LEEDÁreas temáticas de LEED

EstrategiasEstrategias LEEDLEED

Planificación

del Sitio
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EjecuciónEjecución EfectivaEfectiva

ENERGÍA Y ATMÓSFERA

CALIDAD   AMBIENTAL INTERIOR
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LEED Benefits

MANEJO DEL AGUA

SOSTENIBILIDAD DEL SITIO

MATERIALES  Y RECURSOS



LEED reduceLEED reduce
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SS P1SS P1 Prevención de contaminación en la construcciónPrevención de contaminación en la construcción
Seguir los requerimientos de 2003 EPA General Permit o 
estándares locales para prevenir pérdidas de suelo, 
sedimentación y contaminación aérea.

WE P1  WE P1  Reducción de 20% de uso de aguaReducción de 20% de uso de agua
Reducción en el consumo de agua potable a un 20%, mediante 

PrerrequisitosPrerrequisitos
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Reducción en el consumo de agua potable a un 20%, mediante 
la instalación de artefactos eficientes

EA P1 EA P1 ComisionamientoComisionamiento básico de los sistemas de energíabásico de los sistemas de energía
Auditoría de los sistemas de energía del edificio, como son aire 
acondicionado, sistemas mecánicos,  controles de iluminación, 
etc.

EA P2EA P2 Desempeño energético mínimoDesempeño energético mínimo
Demostrar un ahorro energético del 10% mediante simulación 
energética en base a ASHRAE 90.1-2007.



EA EA P3P3 Manejo básico de los Manejo básico de los refrigerantesrefrigerantes
Se prohíbe el uso de refrigerantes que contengan CFCs.

MR P1 MR P1 Recolección / almacenamiento de reciclablesRecolección / almacenamiento de reciclables
Proveer en las instalaciones lugar específico para la 
recolección de reciclables, como mínimo: cartón, papel, 

PrerrequisitosPrerrequisitos
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recolección de reciclables, como mínimo: cartón, papel, 
metales, vidrio y plástico.

IEQ P1IEQ P1 Calidad de aire mínimaCalidad de aire mínima
Cumplir con los niveles de ventilación según ASHRAE 62.1 -
2007 o estándares locales.

IEQ P2   Control de humo de tabacoIEQ P2   Control de humo de tabaco
Prohibir fumar en el edificio y prohibir fumar a menos de 
25 pies de cualquier entrada al edificio (puerta, ventana o 
ventilador)



ProcesoProceso LEEDLEED
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LEED online
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4.  LEED ® en la Etapa de 4.  LEED ® en la Etapa de 
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4.  LEED ® en la Etapa de 4.  LEED ® en la Etapa de 
ConstrucciónConstrucción



RevisionesRevisiones de de DiseñoDiseño y y ConstrucciónConstrucción
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RevisiónRevisión de de ConstrucciónConstrucción
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4.1  Plan de Control de Erosión y4.1  Plan de Control de Erosión y
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4.1  Plan de Control de Erosión y4.1  Plan de Control de Erosión y
SedimentaciónSedimentación



�Pre-requisito = Obligatorio

�Plan documentado

�Protección de Límites

Control de Control de ErosiónErosión y y SedimentaciónSedimentación
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�Protección de Límites

�Sistema de Drenajes

�Manejo de contaminantes



Plan de Control de Erosión y Sedimentación 
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Global Business Terminal A – Empresas Bern



Plan de Control de Erosión y Sedimentación 
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Global Business Terminal A – Empresas Bern



Plan de Control de Erosión y Sedimentación 
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Dicarina / Nighfall Real Estate. Santa María Business District



Plan de Control de Erosión y Sedimentación 
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Dicarina / Nighfall Real Estate. Santa María Business District



4.2  4.2  ComisionamientoComisionamiento CxACxA
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4.2  4.2  ComisionamientoComisionamiento CxACxA



�Pre-requisito = Obligatorio

�Plan documentado debe ser provisto

� Aprobación de compras

ComisionamientoComisionamiento CxACxA
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� Aprobación de compras

� Trámite de sustituciones

� Inspección de equipos

� Inspección de instalación

� Verificación de arranque y pruebas 



4.3  Plan de Manejo de Desechos4.3  Plan de Manejo de Desechos
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4.3  Plan de Manejo de Desechos4.3  Plan de Manejo de Desechos



� Crédito = Opcional

�Plan documentado 

� Separación en sitio

Plan de Plan de ManejoManejo de de DesechosDesechos
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� Separación en sitio

� Medir / pesar y documentar

� Capacitación del personal 



Plan de Manejo de Desechos
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Banco General – Ciudad del Saber.



Plan de Manejo de Desechos
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Banco General – Clayton.



Plan de Manejo de Desechos

Parte de la red de Afiliados de CBRE 

Global Business Terminal A – Empresas Bern



Plan de Manejo de Desechos
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Dicarina / Nighfall Real Estate. Santa María Business District



4.4  Materiales Amigables4.4  Materiales Amigables
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4.4  Materiales Amigables4.4  Materiales Amigables



� Créditos = Opcionales

� Documentación con Costos

� Materiales reutilizados

Control de Control de MaterialesMateriales
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� Materiales reutilizados

� Materiales con contenido reciclado

� Materiales regionales

� Materiales rápidamente renovables

� Maderas certificadas FSC



Materiales y Recursos

�� MRMR CrCr11 ReutilizaciónReutilización deldel edificioedificio,, mantenermantener paredesparedes,, pisospisos yy techotecho..

�� MRMR CrCr 11..11 ReutilizaciónReutilización deldel edificioedificio,, mantenermantener elementoselementos nono

�� MRMR CrCr22 ManejoManejo dede DesechosDesechos dede construcciónconstrucción
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Materiales y Recursos

�� MR Cr 6 MR Cr 6 MaterialesMateriales rápidamenterápidamente renovablesrenovables

�� MR Cr 7 MR Cr 7 MaderasMaderas CertificadasCertificadas
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Materiales y Recursos

�� MR Cr 3 MR Cr 3 ReutilizaciónReutilización de de MaterialesMateriales

�� MR Cr 4 MR Cr 4 ContenidoContenido RecicladoReciclado

�� MRMR CrCr 55 MaterialesMateriales RegionalesRegionales
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Materiales Amigables
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4.5  Plan de Calidad de Aire 4.5  Plan de Calidad de Aire 
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4.5  Plan de Calidad de Aire 4.5  Plan de Calidad de Aire 
durante la Construccióndurante la Construcción



� Créditos = Opcionales

� Plan documentado

� Protección

CalidadCalidad de de AireAire durantedurante la la ConstrucciónConstrucción
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� Protección

� Limpieza

� Control de Productos  
Contaminantes: adhesivos / 
pinturas / pisos / aglomerados



Plan de Calidad de Aire Interior
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Global Business Terminal A – Empresas Bern



Plan de Calidad de Aire Interior
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Banco General - Clayton.



Plan de Calidad de Aire Interior
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Banco General – Ciudad del Saber.



Plan de Calidad de Aire Interior
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Dicarina / Nighfall Real Estate. Santa María Business District



Parte de la red de Afiliados de CBRE 



Gracias !Gracias !
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